TRIVSELREGLER (Ordningsregler) ‘ "

(smahus) uppdaterade maj 2016 LJUNGSKILEVIKEN
.. . .. . BOSTADSRATTSFORENING
for Bostadsrattsforeningen

BRF LJUNGSKILEVIKEN

Det har bor Du veta om foreningens trivselregler!

Trivselreglernas uppgift &r att inom géallande lagar och férordningar ge oss majlighet
att utforma respektive bostad efter personlig smak och tycke i samforstand med
varandra.

Nar du koper en bostadsratt blir du medlem i en bostadsrattsférening och far en
andel i den. Det du kopt ar dels nyttjanderatten till en lagenhet/hus, dels en
andelsratt i foreningen. Det innebar att lagenheten/huset formellt &gs av foreningen.
Du ager ratten att bo i din lagenhet/hus och har ansvar for att reparera och
underhalla det invandigt.

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den lI6pande foérvaltningen av féreningen och
verkstalla de beslut som foreningsstamman fattar. | den I6pande férvaltningen ingar
ocksa ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och
utanfor huset/husen. Alla ar i princip skyldiga att ratta sig efter trivselreglerna. Att bo i
bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte
bara ratten till en bostad i féreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot
foreningen och 6vriga medlemmar!

For vem galler reglerna

Trivselreglerna galler inte bara Dig som bostadsrattshavare. Aven familiemedlemmar
omfattas liksom géster, inneboende eller hantverkare som utfér arbete at Dig i
lagenheten. Trivselreglerna géller ocksa for andrahands -hyresgaster.

Vad hander om trivselreglerna inte foljs

Forst maste styrelsen uppmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter
och om medlemmen eller hyresgasten trots uppmaningen inte foljer reglerna kan det
blir frdiga om uppséagning.

1. Om allméan aktsamhet
a) Tank pa att vara radd om och val varda foreningens egendom. Kostnader for

underhall och reparationer betalas av alla gemensamt.
b) Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med nagon i styrelsen.



Drift och underhall

e Var uppmarksam pa att inte stidnga av varmen helt den kallare delen av aret.
Inomhustemperaturen skall ligga pa ca 15" ¢, for att forhindra skador pa ytskikt
m.m.

e Ventilationssystemet ar av sjalvdragsprincip. | de flesta rum sitter tilluftsventiler
av typen Fresh 90. Dessa ar reglerbara med en spak under ventildonet, for att
Oka och minska luftflodet. | ventildonet sitter ett filter som bor rengéras
regelbundet. FOr att komma at det drar man ut hela donet fran vaggfastet och
plockar ut filtret

e | vatutrymmen sitter franluftsventiler av typen tallriksventiler. Var uppmarksam
pa att dessa ventiler skall vara rejalt 6ppna for maximal franluftsgrad, nar man
duschar och anvander sig av stora vattenmangder. Annars finns risk for

mogelskador och skadade innertak.
Kalla: denna information har tilldelats forsta &garen av lagenheten och skall finnas i varje hus parm

2. Om sakerhet.

a) Meddela grannar eller styrelsen om Du ar bortrest under en langre tid.

b) Var forsiktig med eld.

c¢) Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare och du ansvarar sjalv fér byte av
batteri minst en gang/ar.

3. Hor alltid med styrelsen forst vad som galler for din atgard.
De delar av huset som finns utanfor lagenheten bestammer féreningen dver. Samma
sak galler i princip foreningens mark. Vill du utféra nagon atgard som paverkar huset
eller marken kravs styrelsens tillstand. Om du vill gora utvandiga forandringar av den
yttre miljon, skall detta skriftligen godkannas av berdrda grannar, darefter skall en
skriftlig ansdkan lamnas till styrelsen fér godkannande.
e Du ansvarar for att erforderliga myndighets tillstand erhalls, samt for skotsel
och underhall av sddana anordningar enl. § 17 i stadgarna.
e Du ar skyldig att lamna kopia pa myndighets tillstand till styrelsen for
registrering
e Utvandiga forandringar/férandring av den yttre miljon far inte goras sa att det
negativt paverkar grannars utsikt.

4. Forandringar i lagenheten

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far t ex lagga nya golv, séatta upp nya
skap eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande férandringar kraver dock styrelsens
tillstand, t ex om Du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kék och badrum. Ibland kan det
ocksa behovas bygganmalan for att utfora vissa byggnationer i lagenheten. Kontakta
alltid styrelsen innan Du satter igdng! Tank ocksa pa att ta hansyn till de
omkringboende nar Du utfor bullerstérande arbete.

Aven om Din bostadsratt ar ett fristiende hus med egen ingang och tradgard tillhor
bade huset och tradgarden foreningen. Du har darfor inte ratt att gora forandringar av
husets yttre eller av tradgarden utan att ha tillstand av styrelsen. Forandringar av
staket, tradack och andra liknande fasta installationer kraver darfér styrelsens
samtycke. Du kan annars tvingas att pa egen bekostnad ta bort det Du har byggt.

Aven om atgarden ar bygglovsbefriad skall fastighetsagaren, d.v.s. foreningen,
genom styrelsen, och de grannar som berdrs forst ge sitt godkannande.
Styrelsen har alltid tolkningsféretrade.



e Plantering far goras med eget underhallsansvar (och utan hinder for
grasklippning,) langs altaner, husvaggar samt langs uppfarter mot huset, dock
skall vaxterna vara av sadan hojd att grannars utsikt inte stors.

e Markiser anpassade till respektive hus farger far sattas upp med eget
underhallsansvar efter godkannande av berdrda grannar och styrelsen.

e Ditt ansvar &r ocksa att vid Overlatelse av lagenheten informera om
underhallsansvar enl. 8 10 och § 17 i stadgarna.

o Lekredskap far inte stillas permanent och utan uppsikt pa foreningens mark
utanfor ditt nyttjanderéttsavtal. Anledningen till detta ar att: Fastighetségaren
(=féreningen) kan blir ansvarig om det hander nagon olycka. Foreningen blir
ocksa ansvarig for att lekredskapet haller EU-standard och att det besiktigas 1
gang/ar.

e Studsmatta ar inte tillatet i omradet.

e Gunga och sandlada far efter underskrift av en ansvarsforbindelse som
friskriver foreningen fran ansvar vid eventuell olycka och annan oférutsedd
handelse, placeras innanfor nyttjanderattsavtal om det kan ske utan hinder for
berérda grannar; dvs. i samrad, samt med godkannande fran berérda grannar
och styrelse. Gungan maste vara i gott skick och férsedd med adekvata
skyddsanordningar, samt besiktigas med jamna mellanrum av innehavaren,
och goras obrukbar vid langre bortavaro an nagra dagar. Sandladan skall
vara forsedd med lock eller katt néat.

e Det ar tillatet att i samrad med berorda grannar, tillfalligt satta ut mindre
lekredskap m.m. nar hela familjen ar med pa plats. Skall tas bort nar vuxen
ansvarig person gar darifran.

e For lek med bollar eller dylikt anvand nagon av vara fina stora grasytor, inte
gatorna.

5. Matning av faglar
Tank pa att matning av faglar drar rattor och andra skadedjur

6. Parabolantenner far inte sattas upp

7. Husdjur
Innehavare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor eller fororenar inom omradet.
Koppeltvang galler enligt allmanna ordningsforeskrifter. Plocka upp djurets spillning.

8. Storningar

For att alla ska trivas &r det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende
ar skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa stérningar! Den som stor och inte
rattar sig efter tillsdgelse av styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd
fran lagenheten.

Reglerna galler dygnet runt men &r extra angelagna att folja fran kl. 22.00 pa kvallen
till kl. 7.00 pa morgonen.

Vi har inga egna tomter, inga tomtgranser men vi visar respekt for varandra och
passerar eller leker inte for ndra husen eller varandras uteplatser.



Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Féreningen kan ta ut en avgift i
samband med andrahandsuthyrning. Begéran om samtycke ska vara skriftlig och
innehalla skalet for begaran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten. Om
uthyrningen ska paga langre tid an tva ar skall hyresgasten avsta fran
besittningsskydd.

Besittningsskyddet for andrahandshyresgast avtalas bort genom ansoékan till
hyresnamnden, som har sarskild blankett for detta

10. Sophantering

Skall ske enligt kommunens anvisningar, sorteringsguiden A-O som du fatt i din
brevlada. Det enda du far lamna i soprummet ar Restavfall och Matavfall i karl avsett
for restavfall/matavfall. Allt Gvrigt ska lamnas till &tervinningscentralen i Ljungskile.

OBS! Aska far inte laggas bland soporna.

Organiskt material far inte deponeras eller eldas upp inom omradet. Ex.
grasavfall, busk- och vaxtrester. Tradgardsavfall lamnas vid Ardds
atervinningscentral. Aska raknas som tradgardsavfall.

Eldning utomhus s.k. svedjebranning ar inte tillatet i omradet.
Parkering pa grasytor bor undvikas.

Vid tvatt av bil, bat, husvagn etc. galler kommunens regler som finns pa
hemsidan.

Foljande kan godtas enligt Uddevalla kommun: avspolning av lera, grus,
damm utan anvandande av tvéatt kemikalier. Forbjudet att sta pa gata,
asfalterad parkeringsyta eller dylikt, sa att avrinning kan ske till
dagvattenbrunn, dike eller dylikt.

Langtidsuppstallning, langre &n nagra dagar, av batar, husbilar, husvagnar
eller dylika far inte ske inom omradet.

Snorojning samt halkbekampning skots av foreningen pa det gemensamma
vagnatet samt vid servicehuset. | 6vrigt aligger det respektive
bostadsrattshavare att skota sin egen infart samt de sndvallar som bildas vid
densamma i samband med skottning av det allmanna vagnatet. Det finns
ocksa sandlador uppsatta inom omradet for halkbekampning.

Grasklippning skéts i huvudsak av féreningen genom entreprendr. Om vaxter
eller annat ar i vagen for akgrasklippare, far bostadsrattshavaren skota



underhallet sjalv. Grasklippning, trimning och andra stérande arbeten bor i
mojligaste man undvikas efter kl.17.00 pa lérdagar samt under sén- och
helgdagar.

e For att halla omradet i god ordning anordnas det en arbetsdag pa varen och
en arbetsdag pa hosten. Alla som har mdjlighet bor medverka.

e Allman god ordning skall galla runt husen for basta majliga trevnad.
e Tank pa att din baksida kan vara dina grannars framsida.

11. Bilkdrning, parkering
Respektera gastparkeringsplatserna och deras andamal.
Inom omradet galler hastighetsbegréansning 20 km. Se upp for lekande barn!

12. Om Du téanker flytta

Fraga styrelsen eller titta pa hemsidan vilka rutiner som galler vid 6verlatelse. Tank
pa att den som dvertar Din lagenhet ocksa ska godkannas som medlem i foreningen
innan inflyttning far aga rum. Ta darfér reda pa vad som kravs for att fa medlemskap.
Tillsammans med en anstkan om medlemskap ska aven ett exemplar av
overlatelseavtalet lamnas till styrelsen. Innan styrelsen kan godkanna en
medlemsansokan ska trivselregler och nyttjanderattsavtal skrivas under av den
sbkande.

Jag har tagit del av och kommer att folja féreningens trivselregler.

Ort datum Koparen
Utdver dessa ordningsregler galler féreningens stadgar.

Denna uppdatering av trivselreglerna har beslutats av styrelsen Maj 2016



