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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ljungskileviken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter for permanent boende eller fritidsboende utan begransning.

Foreningen har sitt sate i Uddevalla Kommun, Vastra Goétaland.

Styrelse har under aret haft nio (9) styrelseméten.

Det har dessutom hallits ett konstituerande mote i anslutning till ordinarie arsstimma den 13 april 2024.

Styrelsens medlemmar har under aret fortsatt att arbeta enligt de arbetsuppgifter som ingar i de olika
ansvarsomradena, myndighetskontakter, ekonomi, skotsel och underhall, information samt
medlemsarenden.

Bostadsrattsforeningen ar en dkta forening.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Vart rakenskapsar ar samma som kalenderar. Den I6pande bokféringen har under aret skotts av Bikan AB.
Bokslut samt revisionen utfors av JDG Revision AB.

Foreningen ar skuldfri.

Overlatelser

Under 2024 har fyra (4) st. bostadsratter bytt dgare samtliga genom forsaljning.
De nya medlemmarna har halsats valkomna med blommor och information om féreningen.

Skotsel och underhall

Farmartjanst EK har under aret skott foreningens gronytor, plogning, sandning samt sopning av
foreningens vagar.

Anticimex svarar for skadedjursbekdampningen. Anticimex utférde den 4:e november 2024 en
riskbedomning med atgardsforslag for minimering av skadedjursangrepp. En gang per manad skickas
statistik 6ver fangst av moss i vara Smartboxar.

Service pa pumpstationen har utforts av Sulzer AB, Goteborg.

JTB Bygg AB har utfért en del reparationsarbeten pa nagra av féreningens hus.
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Ett antal hus med mycket mogel pa fasaden tvattades under hosten.

Lopande smareparationer och praktisk hjalp med stort och smatt har dven i ar utférts av vara manga
ovarderliga och ideellt arbetande hustomtar.
Ett stort och hjartligt tack till er alla.

Underhallsplanen

De forsta av foreningens hus stod klara 2003 sa med andra ord bdorjar de bli nagra ar. Vi maste téanka pa
och planera for framtiden. Vi arbetar [6pande med underhallsplanen for foreningen. Planen ar viktig vid det
arliga budgetarbetet.

Infor budget 2024 gjordes en genomgang och uppdatering av underhallsplanen fér de kommande 50 aren.

Medlemsédrenden

Medlemmar har bade muntligt och skriftligt framfér personliga 6nskemal om byggnationer eller pa annat
satt forandra sin bostad. Styrelsen har tagit stallning till de 6nskemal som framforts utifran vad som sags i
foreningens stadgar och trivselregler och de regelverk t.ex. bygglov som vi har att forhalla oss till.
Ambitionen har varit att behandla alla 6nskemal sa fort som majligt och skriftligt meddela styrelsens
beslut. F6r mer omfattande férandringar eller vid viktiga principfragor har styrelsen forsokt géra en rimlig
konsekvensbedémning, med eller utan hjalp utifran.

Gemensamhetsdagar

Var ambition ar att genomféra tre gemensamhetsdagar per ar.

Féreningens gemensamhetsdagar har genomforts den 25/5 och den 21/9 med mycket god uppslutning av
medlemmarna.

Postlddorna och soptunnor tvattades, servicehuset stddades ur m.m. Dagen avslutades med trevlig
gemenskap med korvgrillning och kaffe med fantastiska bakverk som en medlem hade bakat till oss.
Féreningsmedlemmarna bjods dven in till att vara med vid uppsattning av var julbelysningen den 30/11 déar
vi bjod pa glogg och pepparkakor.

Inkép

Inkdp av kontors- och underhallsmaterial sker fortlopande.

Ovrigt

Grannsamverkangruppen i omradet har féljande sammanséttning: Ingmar Sjéstrand, Claes Ruhnelm,
Marcus Solsnaes och Mona Antonsson Grubb .

De skoter bl.a. kontakten mellan boende och polis/kommun.

Var intresseorganisation

Var intresseorganisation Bostadsratterna tillhandahaller radgivning samt information som styrelsen har
god nytta av.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 63.
Vid arets slut var antalet medlemmar 66.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

For definitioner av nyckeltal, se Not Redovisningsprinciper.

Foéreningens medlemmarna betalar for sin egen uppvarmning och vattenférbrukning. Féreningens
elférbrukning avser endast gemensamma ytor, féretradesvis utomhusbelysning.

2024
1708
178
98,7

463

118
0,0
0

92,5

2023
1521
12
98,2

417

88
0,0

93,4

2022
1446
-184
98,4

395

59
0,0

93,2

2021
1464
-281
99,0

399

85
0,0

92,9
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

4 (13)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 24 825 715 -1133 12 24 419
Disposition enligt
stammobeslut 68 -56 -12 0
Arets resultat 163 163
Belopp vid arets utgang 24 825 783 -1189 163 24 582

Upplysning vid ansamlad forlust

Ansamlad forlust paverkar inte foreningens mojligheter till langsiktig finansiering av dess ataganden.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 188932
arets vinst 178 410
-1 010522

behandlas sa att

till yttre reparationsfond avsattes enligt stadgarna 187 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -49 000
i ny rékning overfores -1148 522

-1 010522

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 1 1708 430 1520653
Ovriga rorelseintdkter 46 2168
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1708 476 1522821
Rorelsekostnader
Reparationer och underhall 2 -27 395 -29 928
Periodiskt underhall 3 -49 213 -113 945
Fastighetsskatt -477 515 -427 863
Driftskostnader 4 -867 009 -806 463
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -174 187 -174 187
Summa rorelsekostnader -1595 319 -1552 386
Rorelseresultat 113 157 -29 565
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 65 697 41997
Rantekostnader och liknande resultatposter -444 -75
Summa finansiella poster 65 253 41922
Resultat efter finansiella poster 178 410 12 357
Resultat fore skatt 178 410 12 357
Arets resultat 178 410 12 357

This document has been digitally signed using Lime eSign. Original document fingerprint:

8d4b58aa3afbd8ec9f3474cd6d574ce9a65cd90229895def4b9c1607a1c21954



Bostadsrattsforeningen Ljungskileviken 6 (13)
Org.nr 769608-6086

Balansrékning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 5 22 302 627 22 442 759
Inventarier, verktyg och installationer 6 437 039 471 094
Summa materiella anldggningstiligangar 22 739 666 22 913 853
Summa anlaggningstillgangar 22 739 666 22 913 853
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 95539 93 650
Ovriga fordringar 5607 481
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 204 350 155 098
Summa kortfristiga fordringar 305 496 249 229
Kassa och bank

Kassa och bank 1883 502 1694 099
Summa kassa och bank 1883 502 1694 099
Summa omsattningstillgangar 2188 998 1943 328
SUMMA TILLGANGAR 24 928 664 24 857 181
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Balansrékning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 825 003 24 825 003
Fond for yttre underhall 783 000 715 000
Summa bundet eget kapital 25 608 003 25 540 003
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1188 932 -1133 289
Arets resultat 178 410 12 357
Summa fritt eget kapital -1 010522 -1120932
Summa eget kapital 24 597 481 24 419 071
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 530 50
Leverantorsskulder 21 035 131 811
Skatteskulder 35230 27 991
Ovriga skulder 0 16 380
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 274 388 261 878
Summa kortfristiga skulder 331183 438 110
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 928 664 24 857 181
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Kassaﬂadesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 178 410 12 357

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 7 174 187 174 187

Betald skatt 7 239 -17 006

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital 359 836 169 538

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -1 889 -82 899

Forandring av kortfristiga fordringar -54 378 -4 193

Forandring av leverantorsskulder -110776 98 293

Forandring av kortfristiga skulder -3390 -46 729

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 189 403 134 010

Arets kassaflode 189 403 134010

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets boérjan 1694 099 1560 089

Likvida medel vid arets slut 1 883 502 1694 099
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

Not 1 Nettoomsattning

10 (13)

2024 2023

Medlemsavgifter 1580334 1421 820
Vattenférbrukning 123 295 97 676
Overlatelseavgifter 4 800 0
Malning 0 1156
1708 429 1520 652

| foreningens medlemsavgifter ingar huvudsakligen administration, yttre underhall av byggnader och

ledningar, skdtsel av gemensamma ytor samt fastighetsskatt.

Not 2 Reparationer och underhall

2024 2023
Lépande underhall byggnader 9615 11203
Lopande underhall VA och pumpstation 17 780 18 725
27 395 29 928

Not 3 Periodiskt underhall
2024 2023
Mark 6 550 27 445
Byggnader (ej tak), VA och ventilation 12 170 41290
Tak, ej skorstenar 0 19 867
VA, ventilation, sotning/skorstenar 30293 20 363
Ovrigt 200 4980
49 213 113 945
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Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Foretagsforsakring 90 246 84 893
Styrelsearvode 9715 9245
Redovisningstjanster 42 764 36 839
Revisionsarvode 21186 18 427
Lokalhyra 1600 0
Forbrukningsinventarier 5218 14 956
Skadedjursbekdampning 67 359 63177
El, renhallning 50 876 46 827
Vatten & Avlopp 125505 102 619
Véagunderhall, snérojning, tradgard 364 412 384 816
Foreningsavgifter 6 000 6 000
Sjalvrisker 0 0
Ovriga kostnader, under 2024 ingar energideklaration 82127 38 664
867 008 806 463
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 24 825 003 24 825 003
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 825 003 24 825 003
Ingdende avskrivningar -2 382 244 -2242 112
Arets avskrivningar -140 132 -140 132
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2522 376 -2382 244
Utgaende redovisat virde 22 302 627 22 442 759
Taxeringsvarden byggnader 39471 000 37 008 000
Taxeringsvarden mark 31793 000 23 808 000
71 264 000 60 816 000
Bokfort varde byggnader 11 490 822 11630954
Bokfort varde mark 10811 805 10811 805
22 302 627 22 442 759
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Not 6 Fiberinstallation
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 681 100 681 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 681 100 681 100
Ingdende avskrivningar -210 006 -175951
Arets avskrivningar -34 055 -34 055
Utgaende ackumulerade avskrivningar -244 061 -210 006
Utgaende redovisat virde 437 039 471 094
Not 7 Justering fér poster som inte ingar i kassafl6det
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 174 187 174 187
174 187 174 187
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Undertecknade forsakrar harmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att
lamnade uppgifter stammer med faktiska forhallanden.

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Eva Larsson Lena Sjogren

Ordférande

Marianne Tang Gunilla Eriksson

Hakan Landberg Monica Gustafsson Wallin

Revisorspateckning

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

JDG Revision AB

Daniel Linsten
Auktoriserad revisor
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