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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Ljungskileviken får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 
2022.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i 
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 

Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus 
upplåta lägenheter för permanent boende eller fritidsboende utan begränsning.
Föreningen har sitt säte i Uddevalla Kommun, Västra Götaland.
Styrelse har under året haft elva (11) styrelsemöten.
Det har dessutom hållits ett konstituerande möte i anslutning till ordinarie årsstämma den 11 juni 2022.
 
Styrelsens medlemmar har under året fortsatt att arbeta enligt de arbetsuppgifter som ingår i de olika 
ansvarsområdena, myndighetskontakter, ekonomi, skötsel och underhåll, information samt medlemsärenden.
Föreningen är ett privat bostadsföretag enligt inkomstskattlagen.
 
Föreningen har sitt säte i Uddevalla kommun, Västra Götalands län.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret

 
Ekonomi

 
Vårt räkenskapsår är samma som kalenderår. Den löpande bokföringen har under året skötts av Bikan AB 
som även gjort bokslutet i samarbete med CC Ekonomi AB.
Revisionen utförs av JDG Revision AB. (Daniel Linsten)
Föreningen är skuldfri.
 

Överlåtelser
 

Under 2022 har tre (3) st. bostadsrätt bytt ägare. En (1) st. är försåld. En (1) st. är dödsbo. En (1) st. genom 
överlåtelse av 1/10 inom familjen.
Den nya medlemmen har hälsats välkommen med blommor och informationspärm om föreningen.
 

 
Skötsel och underhåll

 
Kaags Mark och Trädgård AB har under året skött föreningens grönytor samt upprensningen av bäckravinen.
Plogning och slaghackning har under första halvan av 2022 utförts av Åke Andersson. 
Plogning och sandning av föreningens vägar har därefter skötts av Ljungskile Entreprenad AB.
Sopning av våra vägar har utförts av Ljungskile Entreprenad AB.
Anticimex svarar för skadedjursbekämpningen.
 
Service på pumpstationen har utförts av Sulzer AB, Göteborg.
 
JTB Bygg AB har gjort en mindre reparation på ett av föreningens hus. 
 
Rörteknik I Väst AB har genomfört hetvattenspolning och rensning av avloppen i alla föreningens hus. 
Rörteknik I Väst har även filmat och spolat dräneringskulvertarna i området.
 
Ljungskile Måleri & Färgaffär har under våren utfört fasadtvätt på föreningens hus.
 
Löpande småreparationer och praktisk hjälp med stort och smått har även i år utförts av våra ovärderliga och 
ideellt arbetande hustomtar. 
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Assistans i samband med ledningsspolning, vattenavläsning, kontroll av vattenfilter, utsättning av snökäppar, 
montering och borttagning av vägbulor, m.m. 
Ett stort och hjärtligt tack till er alla.
 

Underhållsplanen
 

De första av föreningens hus stod klara 2003 så med andra ord börjar de bli några år. Vi måste tänka på och 
planera för framtiden. Vi ser löpande över underhållsplanen för föreningen och uppdaterar den vid behov. 
Planen är viktig vid det årliga budgetarbetet.
Inför budget 2022 gjordes en genomgång av underhållsplanen för de kommande 30 åren, den har nu 
uppdaterats.
 

Medlemsärenden
 

Medlemmar har både muntligt och skriftligt framför personliga önskemål om byggnationer eller på annat sätt 
förändra sin bostad. Styrelsen har tagit ställning till de önskemål som framförts utifrån vad som sägs i 
föreningens stadgar och trivselregler och de samhälleliga regelverk t.ex. bygglov som vi har att förhålla oss 
till.
Ambitionen har varit att behandla alla önskemål så fort som möjligt och skriftligt meddela styrelsens beslut. 
För mer omfattande förändringar eller vid viktiga principfrågor har styrelsen försökt göra en rimlig 
konsekvensbedömning, med eller utan hjälp utifrån.
 

Gemensamhetsdagar
 

Vår ambition är att genomföra flera gemensamhetsdagar per år.
Föreningens gemensamhetsdagar har genomförts den 14/5 och den 16/10 med mycket god uppslutning av 
medlemmarna. 
Postlådorna och soptunnor tvättades, servicehuset städades ur. Den nertagna vassen togs omhand m.m. 
Dagen avslutades med trevlig gemenskap med korvgrillning och kaffe med fantastiska bakverk som en 
medlem tillhandahöll.
Föreningsmedlemmarna bjöds in till att vara med vid uppsättning av vår julgransbelysningen den 26/11, där vi 
bjöd på glögg och pepparkakor.
 

Inköp
 

Föreningen har under året köpt in nya snökäppar. 
Inköp av kontors- och underhållsmaterial sker fortlöpande.
 

Övrigt
 
Grannsamverkangruppen i området har följande sammansättning: Ingmar Sjöstrand, Claes Ruhnelm, Marcus 
Sölsnaes och Mona Antonsson Grubb . 
De sköter bl.a. kontakten mellan boende och polis/kommun. 
 

Vår intresseorganisation
 

Vår intresseorganisation Bostadsrätterna tillhandahåller mycket bra rådgivning
Styrelsemedlemmar har deltagit i några av de digitala kurser som Bostadsrätterna har erbjudit under året.
 

Sammanfattning
 
Vi tror att om vi i samverkan och med föreningens bästa för ögonen, även om det inte alltid överensstämmer 
med personliga önskemål, fortsätter på den inslagna vägen kommer vi att nå fram till något som vi alla kan 
känna oss nöjda med och ha stor glädje av.
Följer vi våra hustomtars oegennyttiga exempel kan vi se framtiden an med tillförsikt.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid årets början var 68.
Antal medlemmar vid årets slut är 68.

 

Flerårsöversikt  (tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettoomsättning 1 446 1 464 1 348 1 319
Resultat efter finansiella poster -184 -281 -199 35
Soliditet (%) 98,4 99,0 99,5 99,4

För definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
Förändringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 24 825 955 -908 -281 24 591
Disposition enligt
stämmobeslut  -215 -66 281 0
Årets resultat   -184 -184
Belopp vid årets utgång 24 825 740 -974 -184 24 407

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -973 933
årets förlust -184 356

-1 158 289
 
behandlas så att
till yttre reparationsfond avsättes enligt stadgarna 182 000
Ianspråktagande av fond för yttre underhåll -207 000
i ny räkning överföres -1 133 289

-1 158 289
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning Not 2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

 

Rörelseintäkter
Medlemsavgifter 1 348 097 1 362 211
Vattenförbrukning 95 674 99 828
Överlåtelseavgifter 800 1 600
Målning 1 920 0
Övriga rörelseintäkter 146 2 838
Summa rörelseintäkter 1 446 637 1 466 477

Rörelsekostnader
Underhåll 2 -260 301 -397 053
Fastighetsavgift -427 863 -415 457
Driftskostnader 3 -781 214 -760 792
Avskrivningar byggnader -174 187 -174 187
Summa rörelsekostnader -1 643 565 -1 747 489
Rörelseresultat -196 928 -281 012

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 12 572 79
Summa finansiella poster 12 572 79
Resultat efter finansiella poster -184 356 -280 933

Resultat före skatt -184 356 -280 933

Årets resultat -184 356 -280 933
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31

 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader 4 11 771 086 11 911 218
Fiberinstallation 5 505 149 539 204
Mark 10 811 805 10 811 805
Summa materiella anläggningstillgångar 23 088 040 23 262 227

Summa anläggningstillgångar 23 088 040 23 262 227

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 751 67 104
Övriga fordringar 56 1 472
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 151 330 158 886
Summa kortfristiga fordringar 162 137 227 462

Kassa och bank

Kassa och bank 1 560 089 1 354 471
Summa kassa och bank 1 560 089 1 354 471
Summa omsättningstillgångar 1 722 226 1 581 933

SUMMA TILLGÅNGAR 24 810 266 24 844 160
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 825 003 24 825 003
Yttre reparationsfond 740 000 955 000
Summa bundet eget kapital 25 565 003 25 780 003

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -973 933 -908 000
Årets resultat -184 356 -280 933
Summa fritt eget kapital -1 158 289 -1 188 933
Summa eget kapital 24 406 714 24 591 070

Kortfristiga skulder
Förskott från kunder 67 104 0
Leverantörsskulder 33 518 12 109
Skatteskulder 44 997 32 591
Övriga skulder 1 397 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 256 536 208 390
Summa kortfristiga skulder 403 552 253 090

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 810 266 24 844 160
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 

Byggnader 100 år
Fiberinstallation 20 år

Inkomstskatt
Föreningen beskattas enbart för kapitalintäkter till den del de inte är hänförliga till föreningens fastighet.
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av 
balansomslutning.
 
Not 2 Underhållskostnader

2022 2021

Löpande reparationer och underhåll 260 301 397 053
260 301 397 053

Varav 207.000 kr har utgjorts av periodiskt underhåll.
 
 
Not 3 Driftskostnader

2022 2021

Företagsförsäkring 78 296 79 476
Styrelsearvode 7 200 7 200
Redovisningstjänster 43 984 65 913
Revisionsarvode 15 450 30 450
Förbrukningsinventarier 0 7 048
Skadedjursbekämpning 58 452 42 386
El, renhållning 45 604 49 890
Vatten & Avlopp 102 626 105 519
Vägunderhåll, snöröjning, trädgård 382 592 334 973
Föreningsavgifter 11 910 5 850
Självrisker 0 14 700
Övriga kostnader 35 100 17 387

781 214 760 792
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingående anskaffningsvärden 14 013 198 14 013 198
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 14 013 198 14 013 198

Ingående avskrivningar -2 101 980 -1 961 848
Årets avskrivningar -140 132 -140 132
Utgående ackumulerade avskrivningar -2 242 112 -2 101 980

Utgående redovisat värde 11 771 086 11 911 218

Taxeringsvärden byggnader 37 008 000 37 008 000
Taxeringsvärden mark 23 808 000 23 808 000

60 816 000 60 816 000

 
Not 5 Fiberinstallation

2022-12-31 2021-12-31

Ingående anskaffningsvärden 681 100 681 100
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 681 100 681 100

Ingående avskrivningar -141 896 -107 841
Årets avskrivningar -34 055 -34 055
Utgående ackumulerade avskrivningar -175 951 -141 896

Utgående redovisat värde 505 149 539 204
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Undertecknade försäkrar härmed att årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen 
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillämpats och att lämnade uppgifter 
stämmer med faktiska förhållanden.
 
 
Ljungskile 
 
 
 

Eva Larsson Lena Sjögren
Ordförande

Marianne Täng Gunilla Eriksson

Håkan Landberg Martin Bäckström

 
 

Revisorspåteckning
 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats 
 
JDG Revision AB
 
 

Daniel Linsten  
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för säker digital signering. 
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"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

DANIEL LINSTEN
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